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LEI COMPLEMENTAR N° 60, DE 22 DE
JUNHO DE 2016.

DISPOE SOBRE CHACREAMENTO NO
MUNICIPIO DE ASTOLFO DUTRA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CaAmara Municipal de Astolfo Dutra, Estado de Minas
Gerais, aprova e o Chefe do Poder Executivo, sanciona a seguinte Lei:

CAPiTULO I
Disposicbes Preliminares

Art.1°, Esta lei dispbe sobre o Chacreamento no
Municipio de Astolfo Dutra, define pardmetros urbanisticos e da
outras providéncias.

Art. 29, A implantacdo de chacaras de recreio, para
moradia ou lazer, no Municipio de Astolfo Dutra sera feita na forma
estabelecida nesta Lei, mediante a aprovacdo de Chacreamento,
aberto ou em condominio.

Art. 3° As normas contidas nesta Lei tém como
objetivos:

I - Estabelecer critérios de ocupacdo e utilizagdo de solo urbano
e de expansdo urbana, para que o Municipio e a Propriedade
cumpram cada qual a sua fungao social;

II - A ordenacdo e o controle do uso do solo, de forma a
prevenir a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

III - Orientar o crescimento, no Municipio, dos Chacreamentos
de Recreio, permitindo a compatibilizacdo dos usos habitacionais e de
recrelo;

IV - Promover a justa distribuico dos beneficios e 6nus
decorrentes do processo da urbanizagao;

\V - Autorizar a analise e aprovagao de projeto para a
regularizagdo fundidria de interesse especifico a que se refere a Lel
Federal 11.977/20089.

Paragrafo Gnico: Para fins do disposto nesta Lei,
entende-se como:

I - Chacreamento Aberto: a gleba de terra, subdividida em
unidades auténomas de propriedade exclusiva do adguirente, cuja
ruas e areas comuns sdo integradas ao patrimonio publico.
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IT - Chacreamento na forma de Condominio: a gleba de terra,
subdividida em unidades autbnomas de propriedade exclusiva do
adquirente, obrigatoriamente fechada e organizada através de
convencdo de condominio, cujas ruas e areas comuns sdo partes
integrantes do Condominio.

CAPITULO II
DisposicOes Gerais

Art. 4°, O regime que regulara o fracionamento de dreas
com destinacdo a implantacdo de Chacreamentos, tanto em suas
relacoes internas como em suas relagdoes com o Municipio, & o
estabelecido nesta Lei, e, no que couber, nas Leis Federais n©
4.591/64, n° 10.406/02, n° 11.977/09 e n° 6.766/79,
correspondendo cada chécara com seus acessorios uma unidade
autébnoma de propriedade exclusiva do adquirente e as vias, calcadas,
espagos livres de uso publico e outras dreas, de uso comum ao
Chacreamento.

Paragrafo Unico: Nos Chacreamentos Abertos, as areas
de uso comum, como as vias, calgadas, espacos livres de uso plblico
serdo repassadas ao Municipio apenas para os efeitos de
manutengao, ficando a sua implantacdo e os 6nus dela decorrentes a
cargo exclusivo do proprietario do Empreendimento.

Art. 5°. O 6nus da implantacdo e execucdo dos projetos
urbanistico e ambiental de parcelamento especial do solo urbano para
fins de Chacreamento € de total responsabilidade do empreendedor
instituidor.

Art. 6°. Os Chacreamentos Abertos serdo aprovados por
Decreto do Poder Executivo. J& os Condominios terdo sua
implantacdo autorizada mediante Alvara.

Art. 7°. Ndo sera permitida instalacdo de chacaras de
recreio;

I - Em terrenos baixos e alagadigos sujeitos a inundacgdes;

II - Em terrenos que tenham sido aterrados com material
nocivo a salde publica;

IIT - Em terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas das,{e
autoridades competentes; I\
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IV - Em terrenos julgados Improprios para edificacdo ou
inconvenientes para habitacao;

V - Em 4&reas que oferegam riscos geolégicos, ou que
provoguem danos ambientals, assoreamentos € vogorocas;

VI - Em dreas de preservacdo permanente e dreas de reservas
legais registradas;

VIl - Em &reas onde a poluicdo impeca condicdes sanitdrias
suportdvels, até a sua correcao;

VIII - Em &reas sem condicGes de acesso por via oficial e/ou
sem infraestrutura adequada.

Art. 82, Os Chacreamentos deverdo atender, pelo menos,
aos seguintes requisitos urbanisticns:_

I - As ruas deverdo possuir, pelo menos, 8m (oito metros) de
faixa de rolamento e calgada;

II - Reservar uma faixa de 10m (dez metros) non aedifinadi de
cada lateral das faixas de dominio publico das vias locais, rodovias,
ferrovias, linhas de transmissdo de energla e dutos;

III - As saidas individuais de cada chdacara ndo poderdo ter
acesso direto as rodovias, devendo, neste caso, a circulagdo ocorrer
através de vias locais;

IV - Vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e
declividade maxima estabelecida na legislacdo vigente que dispoe
sobre sistema viario;

V - Demarcacao dos logradouros, quadras e chacaras com
instalacdo de placas de identificacao e/ou marcos de concreto;

VI - Contencdo de encostas, se necessario, instaladas mediante
projeto especifico sob responsabilidade técnica de profissional
habilitado;

VII - Obras de escoamento de aguas, de forma a garantir a
preservacdo do solo e do ambiente;

VIII - Garantir acesso a agua potavel através da instalacdo de
pogos artesianos, além de caixas-d’dgua e redes de distribuigao
suficientes para atender a todas as chacaras;

IX - Estrutura coletora de esgoto através da implantacdo de
fossa séptica ou ecoldgica, ou de rede coletora de esgoto doméstico
com bombeamento, se necessario, atendidas as Normas Brasileiras
de Regulagdo;

X - Arborizacdo das vias de circulagdo, areas verdes e sistema
de lazer;

XI - Implantagdo de rede de energia elétrica publica e
domiciliar, conforme projeto aprovado pela ENERGISA ou quem a ¢
suceder, ou projeto energético sustentavel em conformidade com &f&{
NBR; l ]
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XII - A coleta de lixo domiciliar sera de exclusiva
responsabilidade dos moradores, que a encaminhard para os pontos
de coleta apropriados de fdcil acesso a rede publica coletora de lixo;

X111 - As chdcaras de recreio terdo area minima de 400m?2
(quatrocentos metros quadrados).

Art. 9°, Da area total chacreada serdo destinadas area
verdes e Institucionais, ndao sendo computadas as eventuais APPs -
Areas de Protecdo Permanente.

Paragrafo Gnico. As Areas de Preservacdo Permanente
deverdo ser identificadas no projeto do Chacreamento.

Art. 10. As vias de circulacdo de qualquer parcelamento
deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, harmonizar-se com a topografia local e atender as demals
disposicbes desta Lel e as estabelecidas em legislagdo propria.

Art. 11. As edificacbes em cada chacara serdo
exclusivamente unifamiliares, com até dois pavimentos e deverao
seguir, a0 menos, as seguintes diretrizes:

I - Taxa de ocupacao maxima de 60% (sessenta por cento);

II - Garantia de area de permeabilidade do solo de 50%
(cinquenta por cento) da area construida, deste percentual, com o
minimo de 20% (vinte por cento) com cobertura vegetal.

I11 - Acessos demarcados prioritariamente com piso permeavel;

CAPITULO III
Disposicbes Especificas

Secdo I - Dos Chacreamentos Abertos

Art.12. Nos Chacreamentos Abertos deverdo ser
previstos os percentuals de areas verdes e areas institucionais de uso
comum, na forma da lei,

Art. 13. Os percentuais de areas verdes e institucionais,
previstos no art. 99, desta lei, serdo transferidos ao Municipio nas
seguintes formas:

I - 10% (dez por cento) do total do Chacreamento a titulo de &(
area verde de uso comum; é\v
.I_




PREFEITURA MUNICIPAL DE ASTOLFO DUTRA
Praga Governador Valadares, 77 - (32) 3451-1385/1498
CNPJ 17.702.507/0001-90 - CEP 36780-000 - MG

IT - 5% (dez por cento) do total do Chacreamento a titulo de
area institucional de uso comum;

Secdo II - Dos Condominios de Chacaras

Art.14. Nos Condominios de Chdcaras deverdo ser
previstos percentuais de areas verdes e institucionais, na forma
prevista nesta Lei.

Art. 15, As relacdes entre os condéminos do Condominio
de Chacaras regular-se-do pelas disposicdes da Lei Federal n®. 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o condominio em
edificacbes e as Incorporagdes Imobilidrias, e pelo Cédigo Civil
Brasileiro: Lei Federal n°® 10.406, de 10.01.2002 em seu capitulo VI -
Segdo I, "Do Condominio voluntério” artigo 1.314 ao artigo 1,323,

Art. 16. Para a implantacdo de Condominios de Chacaras
deverao ser obedecidos aos seguintes requisitos:

I - As ruas que compordo os Condominios de Chacaras deverdo
ser de uso estritamente local, compreendendo faixa de rolamento e
calgada, com no minimo 8,00m (oito metros), ndo podendo, em
nenhuma hipétese, pertencer a malha vidria do municipio, nem
tampouco prejudicar os moradores vizinhos aos condominios, de
modo a impedir a passagem para acesso as suas propriedades, as
suas moradias ou aos seus estabelecimentos comerciais e industriais;

I1 - Garantir faixa de acumulacdo de veiculos no interior do
terreno;

III - O perimetro do Condominio de Chdcaras deverd ser
fechado, podendo-se utilizar para este fim as cercas vivas, muros,
cercas ou assemelhados;

IV - Destinagao 10% (dez por cento) do total do Chacreamento
a titulo de area verde de uso comum;

V - Destinacdo de 5% (cinco por cento) de dreas verdes a titulo
de area institucional de uso comum;

Art. 17. A implantagdo do Condominio de Chacaras néo
podera interromper o sistema viario existente ou inviabilizar a
implantagdo de vias planejadas, constantes do Mapa do Sistema
Viario bem como impedir o acesso publico a bens de dominio da— \
Unido, Estado ou Municipio. ‘é\,
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Art. 18. O Condominio de Chacaras devera,
obrigatoriamente, garantir a concessdo de serviddo para passagem
de aguas pluviais por parte de todo o condominio.

Art. 19. O responsavel pelo Condominio de Chacaras fica
obrigado a apresentar ao Municipio, uma copia da Convencdo de
Condominio, registrada em Cartério, contendo:

I - especificacdo de todas as serviddes aparentes ou ndo que
incidam sobre o condominio; e

IT - todas as obrigacOes legais e contratuais do Chacreamento,
respondendo cada conddmino proporcionalmente a sua chdcara no
total das despesas.

CAPITULO 1V
O Projeto de Chacreamento

Art. 20. O projeto de Implantagdo de Chacreamento
previsto nesta Lel deverd ser aprovado pela Secretaria Municipal de
Obras, observando o seguinte:

I - O requerimento para inicio do empreendimento deverd ser
apresentado em trés vias, duas delas destinadas a Secretaria
Municipal de Obras0 e uma via sera comprovante do empreendedor;

II - Outros elementos exigidos pelas legislacbes federal e
estadual, no que for aplicavel, bem como pelos requisitos exigidos
nesta Lel.

Paragrafo Gnico. A venda de terrenos e chdacaras antes
do registro do Chacreamento no Cartorio de Registro de Imoveis
competente somente podera ser realizada mediante apresentacdo de
garantia ao Municipio no valor correspondente a todas as obras e
servigos restantes para a finalizagdo da totalidade do projeto de
Chacreamento.

Art. 21. A Prefeitura Municipal, através da Secretaria de
Obras se manifestara, no prazo maximo de quarenta e cinco (45) dias
corridos, esbogando nas plantas apresentadas pelo interessado se
foram atendidos os requisitos exigidos por esta Lel,

Paragrafo Unico: O parecer técnico pela inviabilidade do
empreendimento devera ser fundamentado e especificar, item a item,
as irregularidades ou requisitos desatendidos, fixando prazo razodvel,

nunca Inferior a trinta (30) dias corridos, para o empreendedu_g,,;{;

i
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apresentar plano de regularizacgdo e em sequida, sand-las ou
complementa-las em prazo a ser definido pela Prefeitura do
Municipio, sob pena de interrupgdo na comercializacdo das Chacaras
que englobam o empreendimento.

Art. 22, A Secretaria Municipal de Obras, ao examinar o
projeto devera observar o cumprimento de toda exigéncia e/ou
diretriz contida nesta lei, aprovando-o, caso verificar que foram
atendidas as normas nela previstas.

Paragrafo Unico: A deciséo de ndo aprovacdo do projeto
devera ser fundamentada e especificar, item a item, as
Irregularidades ou requisitos desatendidos, fixando prazo razoavel,
nunca inferior a trinta (30) dias corridos, para o empreendedor
apresentar plano de regularizacdo e em sequida, sana-las ou
complementa-las em prazo a ser definido pela Prefeitura do
Municipio, sob pena de interrupgdo na comercializacdo das Chécaras
que englobam o empreendimento.

Art. 23. Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido
correcdes poderdo ser novamente submetidos ao crivo da
municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao trdmite previsto para
0s projetos apresentados pela primeira vez.

Paragrafo Unico. Em cada caso, poderdo as autoridades
municipais aproveitar atos ja praticados e documentos apresentados
durante a avaliacdo do primeiro projeto apresentado.

CAPITULO V
Da Transformacado Zona De Expansdo Urbana

Art. 24. A transformacdo de areas como zona de
expansao urbana se efetivara através de lei especifica.

Art. 25. No prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados da data da anuéncia do INCRA prevista no artigo 26 desta
Lei, o projeto devera ser registrado no Cartério de Registro de
Imoveis, e imediatamente apresentado ao Municipio.

Da Anuéncia Do Incra

Art. 26. O empreendedor terd o prazo de 24 (vinte e _
guatro) meses, contados da data aprovagdo do projeto pe_qu?l&f-

A
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Municipio, para obter a anuéncia do INCRA relativamente ao projeto
aprovado.

§ 1°. Decorrido o prazo deste artigo o empreendedor
decaird do direito a execucdo do projeto, sendo o processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente poderda requerer ©
desarquivamento do processo mediante a renovagdo do pagamento
das taxas e licengas obtidas.

Art. 27. O empreendedor firmara TERMO DE
OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR, por meio do qual se obrigard a
executar o projeto aprovado sem qualquer alteragao.

Art. 28. O alvarda de execucdo das obras nao sera
expedido antes que seja assinado o termo de obrigacbes de
empreendedor previsto no art. 28 desta Lel.

Art. 29, O empreendedor podera ser eximido da
assinatura do TERMO DE OBRIGACOES a que se refere a artigo 27
desta Lei quando, na hipétese do artigo 36 desta Lei, 0 Municipio
verificar que as obras jé estiverem concluidas, hipotese em que serd
dispensado o alvara de execucdo a que se refere o artigo 28.

CAPITULO VI
Das Penalidades

Art. 30. As obras de implantacdo de Chacreamento
Aberto ou de Condominio, gue forem executadas a partir da data da
publicacdo desta Lei, sem a aprovacao da Prefeitura, serao
consideradas clandestinas, o que ensejara o seu embargo imediato.

Art. 31. Os Chacreamentos Abertos ou de Condominio
embargados, nos termos do artigo 30, somente poderdo retomar
suas obras apds a quitagdo das multas e a adequagdo aos termos
desta Lel e aos compromissos assumidos atraves do projeto aprovado
pela Prefeitura.

Art. 32. Em caso de Chacreamento Aberto ou
Condominios de Chacaras clandestinos, nos termos desta Lei, o
empreendedor serd multado, na seguinte forma:

I - Multa no valor de 1.000 (mil) UFMs (Unidade Fiscal Municipal /Jk&
de Astolfo Dutra); (N~
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II - Interdigdo total do empreendimento;
[1I - Multa diaria no valor de 300 (trezentas) UFMs em caso de
descumprimento da interdicao.

Paragrafo dnico: A regularizacdo do empreendimento
nao exime o empreendedor da obrigacdo de quitar as multas.

Art. 33. No caso das obras de Implantacdo do
Loteamento ou Condominio de Chdcaras ndo cumprirem todas as
exigéncias desta Lel e obrigacdes assumidas pelo projeto aprovado
pela prefeitura serdo consideradas irregulares, o que ensejard em
notificagdo de seu proprietario para de imediato paralisar as obras.

Art. 34. Os Loteamentos e Condominios de Chdcaras
irregulares, nos termos do artigo 33 desta Lei, somente poderao
retomar suas obras apoés a quitagdo das multas e apbs a adequacéo
aos termos desta Lei e aos compromissos assumidos através do
projeto aprovado pela Prefeitura.

Art. 35. A ndo conclusdo da totalidade das obras de
implantagdo do Chacreamento dentro do prazo de validade fixado no
alvara de execugdo sujeita o empreendedor ao pagamento de multa,
até que as obras sejam concluidas.

CAPITULO VII
Da Regularizacdo dos parcelamentos preexistentes

Art. 36. Todos os parcelamentos do solo para fins de
Chacreamento preexistentes a data de publicacdo desta Lel serdo
regularizados pela Prefeitura Municipal de Astolfo Dutra, mediante
pedido expresso do empreendedor, conservando-se as suas
caracteristicas e peculiaridades j& existentes em cada
empreendimento, desde gue:

I - Ndo infrinjam normas ambientais;

II - Ndo estejam assentados sob drea de preservacdo
permanente e/ou de reserva legal;

III - Ndo invadam e respeitem as faixas "non edificandi” as
margens de rodovias, estradas vicinais, rios e cérregos;

IV - Os condbminos proprietarios mantenham os servicos de
coleta de lixo, agua e esgoto, de energia elétrica, protecdo
conservagao da area verde e da area de preservacao permanente; E&<

V - Preservem a finalidade exclusiva de Chacreamento. A

f.f.
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§ 1°. Para efeito da regularizacdo prevista neste artigo, o
Chefe do Executivo poderd baixar o regulamento necessario e
proceder a desafetacdo da area no Incra.

§ 2°. O projeto de regularizacdo de que trata este artigo
sera encaminhado pelo empreendedor, no prazo de cento e oitenta
dias (180) contados da data do Decreto ou Alvars a que se refere o
paragrafo anterior, ao Cartorio de Registro de Imdveis, para registro,
nos termos dos artigos 64 e 66 da Lei 11.977/09

CAPITULO VIII
Das Disposicdes Finais

Art. 37. Os parcelamentos do solo urbano para
Chacreamento de recreio aprovados com base nesta Lei deverdo
manter suas caracteristicas originarias, constantes do projeto, ficando
vedada a alteragdo do tipo de uso, assim como a divisdo das
chécaras.

Art. 38. A Secretaria Municipal de Obras resolvers
questdes técnicas omissas a esta lei, com a aplicacdo subsidiaria das
Leis Federais n© 10.406/02, n°. 11.977/09 e no, 6.766, além de Lei
Municipal que houver e no que couber.

Art. 39. O Poder Executivo regulamentard esta lei, no
que se fizer necessdrio a sua execucdo e desde que ndo contrarie as
normas nela previstas.

Art. 40. Decorridos 24 (vinte e quatro) meses do registro
do projeto no Cartorio de Registro de Iméveis, conforme disposto no
artigo 25 desta Lei, os iméveis chacreados na forma desta Lei estardo
sujeitos ao pagamento de IPTU, nos termos da legislacdo aplicavel.

Art. 41. Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua
publicagdo, ficando revogadas as disposicBes em contrario.

Dado e passado no Gabinete do Exmo. Sr. Prefeito Municipal de
Astolfo Dutra, aos 22 (vinte e dois) dias do més de junho de 2016,

ARCILIO ﬁE&A“‘Ncio RIBEIRO
Prefeito de Astolfo Dutra




